Uppdragsbeskrivning
P1: Lokalanpassning Frihamnen 16
29 sept 2026 ver 01

KURSNAMN: Byggteknik och lokalanpassning (FFG11 HT26 BYL, YFAF-BYL, 30 Yh-poéang)
KLASS: Fastighetsforvaltare 11 (FFG11) TERMIN: HT2026 UPPDRAGSGIVARE (fiktiv):
Fastighetsagaren till Frihamnen 16, Géteborg UTDELAD: 29 september 2026
KOMPLETTERINGAR: Kompletterande information till uppdraget kan tillkomma till och med 6
oktober 2026. Hall koll pa kurssidan.

1. INLEDNING OCH KONTEXT

Ni sitter i byggnaden. Frihamnen 16 pa Lindholmen ar ett verkligt hus i ett omrade som byggs om
i grunden, och den lokal som Newton i dag disponerar ar i detta uppdrag fiktivt uppsagd.
Hyresgasten flyttar ut, lokalen blir tom, och fastighetsagaren vander sig till er som férvaltare for
att fylla den igen.

Det ar forvaltarens vanligaste stora uppgift: en verksamhet ska in i ett hus som redan finns.
Lokalanpassning ar inget eget hantverk och ingen egen juridik — det ar ett vanligt ombyggnads-
eller andringsprojekt, och det hanteras som vilket byggprojekt som helst. Skillnaden mot
nybyggnad ar att huset 6verraskar, att barande delar inte far roras hur som helst, att regelkrav
slar till vid andring och att en verksamhet ska fungera runt omkring under tiden.
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2. UPPDRAGETS KARNA

Ni agerar som forvaltare at fastighetsagaren. Uppdraget ar att hitta en ny verksambhet till den
tomma lokalen och planera den ombyggnad som kravs for att den ska fungera — fran behov
till ett genomfdrbart, motiverat forslag som haller infér bade fastighetsédgaren och
byggnadsnamnden.

Ni ska vaga minst tva realistiska verksamheter mot Iaget (Lindholmen/Frihamnen), byggnaden
och marknaden, valja en och motivera valet. Sedan driver ni kedjan: behov — férutsattningar —
krav — l6sning — ekonomi — genomférande. Fastighetsagarens avkastningskrav pa projektet ar
direktavkastning 6ver 10 procent pa den investering ombyggnaden innebar.

Ni ska inte projektera. Ni ska kunna saga vad ni vill ha och varfér, och ni ska veta var er egen
kompetens tar slut och en sakkunnig maste in. Att redovisa vad ni inte vet ar en styrka, inte en
svaghet.

3. AVGRANSNING

Kursen omfattar inte installationer. Uppdraget tar darfor inte sikte pa varme, ventilation, kyla, el,
belysning eller styr. Dar en installation paverkar er 16sning (ett storkok, ett flaktrum som star i
vagen) racker det att ni konstaterar att fragan finns och pekar ut vilken expert som ager den.

Det ni ska ha koll pa och redovisa:

Tillgdnglighet — entré, nivaskillnader, hiss, WC, orienterbarhet.
Brandsakerhet — brandceller, utrymningsvagar, verksamhetsklass, vad en andrad
verksamhet utléser.
Ljudavskiljning — mellan lokaler, mot grannar, mot omgivningen.
Fungerande lokaler — planlésning som haller for verksamheten: fldden, samband,
rumsstorlekar, dagsljus, logistik.

e Flexibilitet — hur lokalen kan byggas om nasta gang, och vad i er |6sning som laser den.

Byggnadens grund, stomme, stomkomplettering och klimatskal ingar i férundersdkningen
(omrade B). Regelverket berdrs pa dversiktlig niva (omrade C); djup regeldetalj ar inte
uppdragets poang.



Uppdragsbeskrivning

P1: Lokalanpassning Frihamnen 16
29 sept 2026 ver 01

4. UNDERLAG

Ni far arkivritningar for Frihamnen 16. | évrigt bygger férundersdkningen pa egen inventering
pa plats: ga igenom lokalen, mat 6versiktligt, fotografera, jamfér med ritningarna och markera det
som inte stdmmer. Det ar avsiktligt. Det ni inte kan faststalla redovisar ni som osdkerhet med
forslag pa hur det skulle undersdkas vidare.

Kursens material (omradena A—E, dagssammanfattningarna, slides, Pluggkompisen) ar ert stod.
Allt ni hittar om byggnaden och omradet i offentliga kéllor far anvandas — med kalla.
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https://drive.google.com/drive/folders/1RSDN4_NZu42zIkh8NrOxikXWGafeXeXs?usp=sharing
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5. LEVERABLER

En strukturerad utredning riktad till fastighetsagaren, med féljande delar. Varje del ska vara ett
snapp mer an en beskrivning: motivera, vag alternativ, visa konsekvenser.

1.

10.

Verksamhetsval och behov. Forslag pa minst tva verksamheter vagda mot lage,
byggnad och marknad. Val och motivering. Behovet dversatt till ett prioriterat program
dar krav skiljs fran dnskemal.

Klassificering av atgirden. Andring, ombyggnad eller &ndrad anvandning — motiverat,
och vad klassificeringen utloser.

Forundersokning av Frihamnen 16. Byggnadens férutsattningar utifran arkivritningar
och egen inventering: grund, stomme och barande delar, klimatskal, brandceller och
utrymning, tillganglighet, mojliga riskkonstruktioner och dolda férhallanden. Tydligt vad ni
inte kunnat faststalla och hur det skulle undersokas.

Kravbild. Vilka krav som utléses inom tillganglighet, brand och ljud, och var
kravanpassning kan bli aktuell — med motivering och dversiktlig hanvisning till
regelverket (PBL, BFS 2024-serien).

Losningsforslag. Ett genomfdrbart forslag med enkel planlésningsskiss (handritad
duger). Minst tva malkonflikter redovisade och hanterade — till exempel 6ppen
planlésning mot brandceller, tillganglighet mot befintlig stomme, flexibilitet mot
ljudavskiljning.

Ekonomisk kalkyl. Schablonkalkyl: investering (kr/m?), inventarier, drift och underhall,
hyresintakt (kr/m? och ar) — prévad mot direktavkastning > 10 %. Visa att forslaget bar
sig eller vad som kravs for att det ska gdra det. Redovisa alla antaganden; transparensen
vager tyngre an siffrornas exakthet.

Hallbarhet. Aterbruk, materialval och klimatskal i forslaget, och kort hur det férhaller sig
till ESG/taxonomi pa principiell niva. Integrerat i Idsningen, inte paklistrat.

Aktorer, genomférande och tidplan. Vilka aktérer som behévs (KA, konstruktor, brand-
och tillganglighetssakkunnig m.fl.), entreprenad- och ersattningsform med motivering,
myndighetsstegen (lov/anmalan — tekniskt samrad — startbesked — slutsamrad —
slutbesked) och en grov tidplan. Hantera att huset ar i drift under tiden.

Riskanalys for projektet. De viktigaste teknik-, myndighets- och ekonomiriskerna och
hur ni méter dem.

Besluts-PM till fastighetsagaren. En kort, saklig sammanfattning att Idgga pa
bestallarens bord: rekommendation, vad den innebar, de avgérande avvagningarna.

Som bilaga: gruppens projektdokumentation enligt avsnitt 7 (projektplan, protokoll,

fragelogg, lagesrapporter).
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6. ARBETSMETODIK

Grupparbete. Grupperna satts samman av utbildningsledaren och meddelas i samband med
utdelningen. Gruppen ansvarar gemensamt for leveransen och var och en ska kunna svara for
helheten vid férhoret.

Verktyg och Al. All informationsinhamtning ar tillaten, aven Al. Bra anvandning av verktyg ar ett
plus: att lata Al Iasa arkivritningar, sammanstalla kallor, rakna pa kalkylen eller kritisera ert eget
utkast ar precis vad en forvaltare gor i dag. Men Mattias och MatAlas kommer att vara
skoningslosa i att anmarka pa Al-genererat material av lag kvalitet — text som later bra men
inte sager nagot, sektioner och planer som ar fel, siffror utan kalla, generiska formuleringar som
inte handlar om just det har huset. Det som l[amnas in ska ni forsta och kunna férsvara mening for
mening. Slarvigt eller daligt Al-material bedéms som slarvigt eller daligt material, oavsett vem
som skrev det.

Sparbarhet. Gruppen ska I6pande féra protokoll fran sina moéten och en forteckning over
stallda fragor och mottagna svar (till kursledaren, till externa, till Al). Framdrift och historik ska
ga att folja. Det ar en del av bedémningen av gruppens arbete, inte en formalitet.

Handledning sker enbart pa schemalagda tider — 6/10, 12/10 och 20/10 samt férhoret 27/10 —
inte per mail, SMS eller pa annat satt. Fragor som uppstar mellan tillfallena skrivs ned i
frageloggen och tas vid nasta handledning. Kompletterande information fran kursledaren laggs
pa kurssidan till och med 6 oktober.
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7. OBLIGATORISKA MOMENT OCH TIDPLAN

Arbetet planeras och redovisas veckovis. Foljande moment ar obligatoriska for alla i gruppen.

Datum

Moment

29/9 (ti)

Uppdraget delas ut pa plats. Grupper meddelas.

2/10 (fr) kl 16.00 —
Obligatoriskt 1: Projektplan

Gruppen lamnar in ett dokument som innehaller: gruppens egna mal for arbetet;
WBS (arbetsstruktur) och RBS enligt metoden fran Projektledning; tidplan fram till
inlamning; riskanalys av det egna arbetet; beskrivning av arbetsomraden och vem
som ansvarar for vad; gruppens spelregler for tider, narvaro, kommunikation och
beslut. Fran och med nu férs métesprotokoll och fragelogg I6pande.

6/10 (ti)

Handledning (schemalagd). Sista dag fér kompletterande information fran
kursledaren.

9/10 (fr) — Obligatoriskt 2:
Lagesrapport 1

Gruppen redovisar laget: hur val féljer ni planen, tidplanen och spelreglerna, vad har
andrats och varfor. Protokoll och fragelogg bifogas.

12/10 (ma)

Handledning (schemalagd).

16/10 (fr) — Obligatoriskt 2:
Lagesrapport 2

Samma som 9/10.

20/10 (ti)

Handledning (schemalagd).

25/10 (s&) ki 23.59

Inlamning av utredning med bilagor. Laddas upp pa Learnpoint + mail till
mattias.johansson@syncprojekt.se

26/10 (ma) em

Muntlig redovisning, 10—15 minuter per grupp.

27/10 (ti) Forhér per grupp — obligatoriskt for komplett betyg. Alla i gruppen ska kunna svara
for helheten.
30/10 (fr) Skriftligt prov i Dugga — prévar teorin separat. P1 prévar tillampningen.

Hur lagesrapporterna 2/10, 9/10 och 16/10 lamnas in meddelas pa kurssidan.
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8. INLAMNING OCH REDOVISNING

e Formkrav pa utredningen. Forsattsblad med gruppnummer och namn,
innehallsférteckning, tydlig disposition efter leverablerna i avsnitt 5, kallhanvisningar,
planlésningsskiss och kalkyl som bilagor. Ett enda PDF-dokument. A\ Riktmérke fér
omfang: 8—12 sidor huvudtext plus bilagor. Namngivning:
BYL_FFG11_Grupp_#nummer_Frihamnen_16.pdf.

e Bilaga: projektdokumentation. Projektplanen fran 2/10, lagesrapporterna,
motesprotokollen och frageloggen.

e Muntlig redovisning 26/10. 10—15 minuter per grupp infér klassen. Utga fran
besluts-PM:et: vad rekommenderar ni fastighetsagaren, varfér, och vilka avvagningar var
svarast. Sektion, planskiss och kalkyl ska visas.

e Forhor 27/10. Per grupp, med fragor till enskilda gruppmedlemmar om helheten och om
de olika delarna.
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9. BEDOMNING OCH BETYGSKRITERIER

Projektuppgiften betygsatts IG-VG och ar det moment i kursen som kan ge VG. Det skriftliga
provet ger IG-G. Kursbetyget baseras pa en sammanvéagning av samtliga bedomningsunderlag.

Ur kursplaneringen (faststalld av ledningsgruppen 2025-06-16):

Icke godkant (IG): Den studerande har fullfoljt kursen men inte uppnatt samtliga mal for
kursen.

Godkant (G): Den studerande har fullféljt kursen och uppnatt samtliga mal for kursen.
Val godkant (VG): Den studerande har uppnatt samtliga mal fér kursen. Den studerande
kan dessutom sjélvsténdigt och med sékerhet bedéma och hantera vanliga
byggnadstekniska problem som en férvaltare stbter pa i sitt arbete.

Sa tillampas det pa P1. Bedomningen utgar fran forstaelse, omddme och helhet — inte teknisk
exakthet.

For G kravs att samtliga leverabler finns med pa en godtagbar niva, att de obligatoriska
momenten ar genomforda (projektplan, tva lagesrapporter, forhor) och att
projektdokumentationen visar sparbarhet.

For VG kravs darutdver att gruppen vager, motiverar och visar konsekvenser i stallet for
att beskriva — och det maste synas sarskilt i fyra delar: l6sningsforslaget och
malkonflikterna, den ekonomiska kalkylen, besluts-PM:et till fastighetsagaren och
helheten, inklusive en tydlig grans fér var er egen bedémning tar slut och en sakkunnig
maste in. VG ar ett omdémes- och helhetsbetyg — det nas inte genom att glansa pa
kringdelar om syntesen bara ar G. Betyget ar individuellt: forhéret och gruppens

dokumentation av vem som gjort vad ligger till grund.
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10. SYFTE OCH KOPPLING TILL KURSMAL

P1 tranar forvaltarens verkliga jobb: ta en tom lokal, hitta en verksamhet som passar, méta den
med den befintliga byggnaden och arbeta fram ett genomférbart, motiverat forslag.

Uppgiften binder ihop kursens omraden — byggprocessen och aktérerna (A), byggnaden som
fysiskt objekt (B), lagar och myndighetskrav (C), ritningar och handlingar (D) — i
lokalanpassningens praktik (E).

Ur kursplaneringens mal prévar P1 sarskilt:

e Kunskaper i byggprocessen och dess aktorer (mal 1), arbetsuppgifterna vid ombyggnad
av befintliga byggnader (mal 2), byggnadskonstruktioner, material och hallbart byggande
(mal 3), lagar och regler for lokalanpassning (mal 4) och forvaltarens roll och ansvar vid
ombyggnad och lokalanpassning (mal 5).

e Fardigheter i att tolka och forsta ritningar (mal 6) och att diskutera och hitta [ampliga
lokallésningar med kunder (mal 7).

e Ansvar och sjalvstandighet: att sjalvstandigt bedéma och hantera vanliga
byggnadstekniska problem som en forvaltare stéter pa (mal 8) — VG-kriteriet.

Kursplaneringens syfte ndmner ocksa att forvaltaren ska kanna till hur digitala verktyg och Al kan
anvandas for att analysera risker, ekonomi och l6sningsalternativ — och forsta deras méjligheter
och begransningar. Det ar darfér Al-anvandningen bedéms sa som beskrivs i avsnitt 6.
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